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 בע"מ  קפיטללפידות 

   )"החברה"(

 תשקיף מדף 

בנות   מניות רגילות של החברה -סוגי ניירות ערך שונים בהתאם להוראות הדין ובכללםמכוח תשקיף מדף זה, החברה תוכל להנפיק 
קיימות של אגרות חוב של החברה, כפי לרבות בדרך של הרחבת סדרות  (  אגרות חוב  "(,מניות רגילות)"  ש"ח ערך נקוב כל אחת  1

הניתנות  לרבות בדרך של הרחבת סדרות קיימות של אגרות חוב  (  , אגרות חוב הניתנות להמרה למניות רגילות)שתהיינה, מעת לעת
מימוש , כתבי אופציה הניתנים למימוש למניות רגילות, כתבי אופציה הניתנים ל,)של החברה, כפי שתהיינה, מעת לעתלהמרה למניות  

, וכן כל נייר ערך אחר שעל פי הדין ניתן יהיה  לאגרות חוב או לאגרות חוב הניתנות להמרה למניות רגילות וניירות ערך מסחריים
"(. הצעת ניירות הערך על פי תשקיף מדף זה, תיעשה בהתאם  ניירות הערך"ביחד:  )  להנפיקו מכוח תשקיף המדף במועד הרלוונטי

"(, באמצעות דוחות הצעת מדף אשר בהם יושלמו כל הפרטים  חוק ניירות ערך)"  1968-יירות ערך, תשכ"חא לחוק נ23להוראות סעיף  
דין ובהתאם לתקנון   ניירות הערך והרכב היחידות המוצעות, בהתאם להוראות כל  המיוחדים לאותה הצעה, לרבות פרטי ותנאי 

 .  יהיו באותה עת"(, כפי שהבורסהוהנחיות הבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ )"

שפעה גדולה הבעלי  כאמור אשר הינם  גורמי הסיכון  יובאו תמציתם של  להלן  ה בניירות ערך של החברה כרוכה בגורמי סיכון.  עההשק
טעות או הערכה )ד(    ליקויי בניה;(  ג)המצב הכלכלי בארץ ובעולם;  ב(  )  אשראי, נזילות ושוק;  -סיכונים פיננסיםעל עסקי החברה: )א(  

קבלני סיווג  אובדן  )ה(  פרויקט;  ביצוע  עלויות  בחישוב  מתחומי מוטעית  והנובעים  גורמי הסיכון הקשורים  אודות  נוסף  לפירוט   .
אשר פורסם ביום    2022בדצמבר    31ליום    לפרק תיאור עסקי התאגיד בדוח התקופתי של החברה  3.6.6פעילותה של החברה ראו סעיף  

 . "(2022לשנת  הדוח התקופתי)" ( הכלול בתשקיף זה על דרך ההפניה2023-01-029424אסמכתא  2023במרץ  21

של החברה ראו   אגרות החוב )סדרה א'(לפרטים אודות מגבלות על חלוקת דיבידנד שנטלה על עצמה החברה מכח שטר הנאמנות של  
 הכלולים בדוח התקופתי.  2022בדצמבר  31 ליום החברה של הכספיים לדוחותיה.ג 21ביאור 

נתקבלה החלטת המותב של ועדת האכיפה המינהלית של רשות ניירות ערך, בקשר עם הליך מנהלי כנגד סאני    2021בחודש מרץ  
, על הכללת פרט מטעה בדוחותיה של סאני אלקטרוניקה. במסגרת  החברה, חברת בת של  "(סאני אלקטרוניקה)"  אלקטרוניקה בע"מ

, אמצעי אכיפה של מניעת כהונה בה טל על מר יעקב לוקסנבורג, יו"ר הדירקטוריון של החברה ובעל השליטה ההחלטה האמורה, הו
  2021. בחודש מאי  (חודשים נוספים 9וכן תקופת מניעת כהונה נוספת, על תנאי, למשך ) חודשים 9לתקופה של  בחברהכנושא משרה 

ובקשה למתן צו ביניים המורה "(  העתירה)"מנהלית על החלטת המוטב  ומר לוקסנבורג עתירה    החברההגישו סאני אלקטרוניקה,  
על עיכוב ביצוע על החלטת המוטב להטלת אמצעי אכיפה של מניעת כהונה בפועל על מר לוקסנבורג עד להכרעה בעתירה המנהלית.  

התקיים   2021בחודש אוגוסט  התקבלה החלטת בית המשפט אשר נעתר למתן צו הביניים עד להחלטה אחרת. בהמשך,    3.5.2021ביום  
  .דיון בבקשה לצו ביניים, בסופו התקבלה החלטת בית המשפט לפיה הסנקציה של מניעת הכהונה תעוכב עד להכרעה בעתירה

, החברה נדרשת להיתר מאת רשות ניירות ערך לפרסום דוח הצעת מדף, בהתאם לסעיף  העתירה  מתנהלתלאור האמור, כל עוד  
 .2016-ניירות ערך )מקרים שבהם פרסום דוח הצעת מדף יהיה טעון היתר מאת רשות ניירות ערך(, תשע"ו( לכללי  8)2

ובאתר הבורסה    www.magna.isa.gov.ilניתן לעיין בנוסחו המלא של התשקיף באתר האינטרנט של רשות ניירות ערך, שכתובתו  
 . www.tase.co.ilשכתובתו 

 2023 במאי 25תאריך התשקיף: 

http://www.magna.isa.gov.il/
http://www.tase.co.il/
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   בע"מ קפיטללפידות 

  ") החברה("

 מבוא  – 1פרק 

 כללי  .1.1

בשם  .  1929  –כחברה ציבורית לפי פקודת החברות    1959באוקטובר    8החברה התאגדה בישראל ביום  

לפידות    -שוðה שם החברה לשמה הðוכחי   2017במאי    28לפידות חברת מחפשי ðפט לישראל בע"מ. ביום  

תחומי   בשלושהקפיטל בע"מ. ðכון למועד הדוח החברה (בעצמה ובאמצעות חברות בשליטתה) פועלת  

הטלפוðים  :  עיקריים  פעילות ותחום  למגורים  הייזום  תחום  והתשתיות,  הבðיה  קבלðות  תחום 

אביזרים הסלולריים. בðוסף לחברה פעילויות בתחום המסחר הביðלאומי וההשקעות הפיððסיות וכן  וה

  . "הקבוצההחברה וחברות בשליטתה תקראðה להלן לשם הðוחות: ". החזקה בðכס ðפט

  היתרים ואישורים  .1.2

דין להצעת ðיירות כל  האישורים והרישיוðות הדרושים על פי   החברה קיבלה את כל ההיתרים, . 1.2.1

   .זהמדף להðפקתם, ולפרסום תשקיף  תשקיף מדף זה,הכלולים בהערך 

תשקיף   . 1.2.2 את  לפרסם  ערך  ðיירות  רשות  של  בהיתרה  הפרטים המדף  אין  אימות  משום 

 ð ותם או שלמותם, ואין בו משום הבעת דעה על טיבם שלðיירות המובאים בו או אישור מהימ

 .על פי תשקיף מדף זה הערך המוצעים

תיעשה על פי דוח הצעת מדף שבו יושלמו בפועל  הצעת ðיירות הערך הכלולים בתשקיף מדף זה   . 1.2.3

ואשר יוגש בהתאם לחוק ðיירות ערך ולתקðות ðיירות ערך הפרטים המיוחדים לאותה הצעה, 

תשס"ו ערך),  ðיירות  של  מדף  מדף("  2005  -(הצעת  הצעת  מדף"  -ו"  דוח  הצעת  ",  תקðות 

  .בהתאמה)

לרישומם למסחר בה של ðיירות אישור עקרוðי  החברה מהבורסה  קיבלה    במועד תשקיף המדף,  . 1.2.4

האישור ("הכלולים בתשקיף מדף זה ואשר יוצעו, ככל שיוצעו, על פי דוח הצעת מדף  הערך  

  . ")העקרוðי

או    אין לראות באישור העקרוðי אישור לפרטים המובאים בתשקיף המדף . 1.2.5 או למהימðותם 

המוצעים   הערך  ðיירות  של  טיבם  על  או  החברה  על  דעה  הבעת  משום  בו  ואין  לשלמותם 

 .  במסגרת תשקיף המדף או על המחיר בו הם יוצעו 

הרישום למסחר מתן האישור העקרוðי איðו מהווה אישור לרישום למסחר של ðיירות הערך, ו . 1.2.6

לבקשה לרישום ðיירות ערך למסחר על פי  הבורסה  יהיה כפוף לקבלת אישור  ערך  השל ðיירות  

   .דוח הצעת המדף

אין במתן האישור העקרוðי האמור משום התחייבות למתן אישור לרישום ðיירות ערך למסחר  . 1.2.7

על אישור בקשה לרישום ðיירות הערך למסחר על פי   .כאמור  על פי דוח הצעת המדףבבורסה  

בורסה וההðחיות על פיו כפי שיהיו בתוקף בעת  יחולו הוראות תקðון הכאמור  דוח הצעת מדף  

 כאמור. על פי דוח הצעת מדף הגשת הבקשה לרישום  
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    מðיות, קרðות ועודפיםהון   .1.3

 הון מðיות רשום ומוðפק . 1.3.1

מועד התשקיף היðו סמוך לðכון ל  (ע.ð בש"ח) הון המðיות הרשום המוðפק והðפרע של החברה

 כמפורט להלן:  

 מרכיבי ההון של החברה  . 1.3.2

    כמפורט להלן:ם , הי2022ð בדצמבר 31של החברה ליום   מרכיבי ההון

 באלפי ש"ח  סעיף 

 64,305 הון מðיות רגילות 

 1,029,620 מðיותפרמיה על 

 ) 30,168(  מðיות אוצר

 קרðות  
)68,545 ( 

  יתרת רווח
813,936 

החלק המיוחס לזכויות שאיðן 
  מקðות שליטה

1,028,134 

 סה"כ הון עצמי  
2,837,282 

 

 אגרות החוב שבמחזור  .1.4

במחזור ראו סעיף הוðפקו על ידי החברה ושעדיין ש (סדרה א') לפרטים אודות אגרות החוב של החברה

  2023במרץ,    21אשר פורסם ביום    2022  הðכלל בדוח התקופתי של החברה לשðתהדירקטוריון  לדוח    6

  מוðפק וðפרעהון    הון רשום  סוג המðיות 
  הון מוðפק וðפרע

בðיכוי מðיות 
  רדומות 

  מðיות רגילות

1.00  .ð.ש"ח ע  
  64,304,043 מðיות 85,000,000

  

61,907,060  
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הדוח התקופתי  הפðייה ("של  דרך  ב  זהתשקיף מדף  ðכלל ב), ואשר  2023-01-029424(מספר אסמכתא:  

 1"). 2022לשðת 

  הגדרות  .1.5

אלא אם כן ðקבע אחרת במפורש או במקרה שהקשר הדברים מחייב אחרת, לכל המוðחים והביטויים 

) בדוח  א'(פרק  תיðתן המשמעות הקיימת להם בפרק תיאור עסקי התאגיד    זהמדף  הðזכרים בתשקיף  

  . 2022התקופתי לשðת 

 

 

) או באתר  www.magna.isa.gov.ilמופיע באתר "מגð"א" של רשות ðיירות ערך ( 2022הדוח התקופתי לשðת    1
 ). http://maya.tase.co.il/bursa/indeximptoday.htm"מאיה" של הבורסה (
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 1-ב

 על פי תשקיף המדף הצעת ניירות ערך   - 2פרק                            

 ניירות ערך של החברה.  ל פי תשקיף מדף זה, יכול שיוצעו לציבורע

ניירות הערך   א 23על פי תשקיף מדף זה, תיעשה בהתאם להוראות סעיף  של החברה  הצעת 

 -א לתקנות ניירות ערך )פרטי התשקיף וטיוטת התשקיף25ולהוראות תקנה   לחוק ניירות ערך

יושלמו הפרטים המיוחדים בהם  הצעת המדף    ותדוח  , באמצעות1969-טתשכ"המבנה וצורה(,  

, לרבות פרטי ותנאי ניירות הערך והרכב היחידות המוצעות, בהתאם להוראות לאותה הצעה 

, כפי שיהיו באותה ולעמדות סגל רשות ניירות ערך  והנחיות הבורסה  ןכל דין ובהתאם לתקנו

   עת. 
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  הון החברה   - 3פרק 

 החברה של המðיות  הון  3.1

  ש"ח ע"ð.  1של החברה מורכב ממðיות רגילות בðות הון המðיות 

 של החברההרשום  התפתחות הון המðיות  3.2

 . המדף שיðויים בהון המðיות הרשום של החברה בשלוש השðים שקדמו למועד תשקיף חלולא 

 של החברההמוðפק והðפרע התפתחות הון המðיות  3.3

    השיðויים שחלו בהון המðיות המוðפק והðפרע של החברה בשלוש השðים שקדמו לתאריך התשקיף:להלן פרטים בדבר 

    ש"ח ע"ð 1מðיות רגילות בðות   מהות השיðוי   תאריך

מðיות   2,114,595(כולל    46,193,413  יתרת פתיחה   1.5.2020
  רדומות)

(סדרה    1.5.2020-22.11.2020 אופציה  כתבי    ) 2מימוש 
  למðיות רגילות של החברה 

2,932,714  

(סדרה    1.5.2020-31.12.2021 חוב  אגרות  למðיות   )1המרת 
  רגילות של החברה 

4,312,946  

מðיות    11.9.2022 של  פרטית  רגילות  הקצאה 
  לכלל החזקות עסקי ביטוח בע"מ

1,580,000  

מðיות    19.10.2022 של  פרטית  רגילות  הקצאה 
  בע"מ  שחם -לאלטשולר

9,284,970  

מðיות   2,396,983(כולל    64,304,043   סגירהיתרת   24.5.2023
  רדומות)

 

   החזקות בעלי עðיין בðיירות ערך של החברה 3.4

ראו דוח מיידי של החברה   בðיירות ערך של החברה, למיטב ידיעת החברה ומðהליה,בדבר החזקות בעלי עðיין    לפירוט

   .זה בדרך של הפðיה לתשקיףהמצורף ) 2023-01-039918(אסמכתא  2023 באפריל 10מיום 

 בעל השליטה בחברה  3.5

ðבורג, יו"ר דירקטוריון  ובעל השליטה בחברה היðהחברהמר יעקב לוקס  . 

 פרטים אודות שערי מðיות החברה   3.6

  - ו   2022,  2021בשðים  (לא מתואם לדיבידðדים)  להלן פרטים, בדבר השער הגבוה ביותר והðמוך ביותר של מðית החברה  

   (עד סמוך למועד פרסום התשקיף)*: 2023
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  התקופה 

שער ðעילה גבוה 
  (אגורות) 

  השער

שער ðעילה גבוה 
  (אגורות) 

  תאריך

ðעילה ðמוך  שער 
  (אגורות) 

  השער

שער ðעילה ðמוך  
  (אגורות) 

  תאריך

2021  4,459  29/12/2021  3,392  23/08/2021  

2022  7,703  05/09/2022  4,522  02/01/2022  

2023 *  7,317  22/01/2023  5,027  19/03/2023  

    2023במאי  23* עד ליום 
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  הזכויות הðלוות למðיות החברה   - 4פרק 

לפירוט בדבר הזכויות הðלוות למðיות החברה ראו ðוסח תקðון ההתאגדות של החברה כפי שתוקן ופורסם 

") שתוכðו מובא בתשקיף זה התקðון ) ("2022-01-107979(אסמכתא    2022בðובמבר    8על ידי החברה ביום  

  : ברותהסדרים שðקבעו בתקðון בהתאם להוראות מסוימות בחוק החלהלן פירוט על דרך ההפðיה. 

   אסיפות כלליות .4.1

אין לפתוח בשום דיון באסיפה כללית אלא אם כן יהיה ðוכח מðיין חוקי תוך מחצית השעה   . 4.1.1

מן המועד שðקבע לפתיחתה. להוציא מקרים בהם מותðה אחרת בחוק החברות או בתקðון  

כוח, לפחות בעל  -באיידי  -החברה, יתהווה מðיין חוקי בשעה שיהיו ðוכחים, בעצמם או על

  ) מזכויות ההצבעה בחברה.1/2מðיות אחד המחזיק/ים למעלה ממחצית (

אם כעבור מחצית השעה מן המועד שðקבע לאסיפה לא יימצא המðיין החוקי, היא תידחה   . 4.1.2

לאותו יום בשבוע הבא, באותה שעה ובאותו מקום, או לכל מועד אחר, אם צוין בהודעה  

הðדחית   ובאסיפה  ðקראה האסיפה הראשוðה. אם  על האסיפה  שלשמם  העðייðים  ידוðו 

באסיפה הðדחית לא יימצא מðיין חוקי כעבור מחצית השעה מהמועד הקבוע לאסיפה, כי  

 אז תתקיים האסיפה הðדחית בכל מספר משתתפים שהוא.

ראש לאותה אסיפה. בחירת יושב ראש האסיפה תעשה -בכל אסיפה כללית ייבחר יושב . 4.1.3

פה, שתפתח, בכפוף לקיום מðין חוקי, על ידי מזכיר החברה או על בתחילת הדיון באסי

 . ידי בעל מðיות שמזכיר החברה הסמיך לעðיין זה

כפוף להוראות כל דין, החלטה באסיפה הכללית תתקבל בהצבעה במðיין קולות, באופן   . 4.1.4

שכל מðיה, המקðה זכות הצבעה, תקðה קול אחד. היו הקולות שקולים, יראו את ההחלטה 

חית. החלטות האסיפה הכללית יתקבלו ברוב רגיל, אלא אם כן ðקבע רוב אחר בחוק  כðד

  . החברות או בתקðון

סמכויות   . 4.1.5 להעביר  וכן  אחר  לאורגן  הðתוðות  סמכויות  ליטול  רשאית  הכללית  האסיפה 

הðתוðות למðהל הכללי לסמכות הדירקטוריון, והכל לעðיין מסוים או לפרק זמן מסוים  

הז פרק  על  יעלה  סמכויות שלא  הכללית  האסיפה  ðטלה  העðיין.  בðסיבות  הðדרש  מן 

והאחריות  החובות  הזכויות,  המðיות  בעלי  על  יחולו  לדירקטוריון,  החוק  לפי  הðתוðות 

החלות על דירקטורים לעðיין הפעלת אותן סמכויות, בשיðויים המחויבים, ובכלל זה יחולו  

ה ולאופן הצבעתם, הוראות עליהם, בשים לב להחזקותיהם בחברה, להשתתפותם באסיפ

 .הפרקים השלישי, הרביעי והחמישי של החלק השישי לחוק החברות

  מיðוי דירקטורים  .4.2

הדירקטורים ייבחרו בהחלטה ברוב רגיל של בעלי המðיות שתתקבל באסיפה השðתית. כל   . 4.2.1

דירקטור שðבחר יכהן עד לאסיפה השðתית הבאה. כהוðתו של דירקטור תחל במועד מיðויו 

  האסיפה כאמור, אך האסיפה יכולה לקבוע מועד מיðוי המאוחר ממועד האסיפה.ידי -על

והיא  . 4.2.2 המðיות,  בעלי  של  רגיל  ברוב  דירקטור,  לפטר  עת  בכל  רשאית  הכללית  האסיפה 

לדירקטור   בחברה.  כדירקטור  אחר  אדם  במקומו  למðות  עת  אותה  להחליט  רשאית 

 להביא את עמדתו לפðי האסיפה הכללית. שפיטוריו על סדר היום תיðתן הזדמðות סבירה 
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אם תתפðה משרת דירקטור, יהיו הדירקטורים הðותרים רשאים לפעול בכל דבר, כל עוד  . 4.2.3

מספרם איðו פחות משלושה דירקטורים. פחת מספר הדירקטורים מהמספר המיðימלי  

כאמור לעיל, לא יהיה הדירקטוריון רשאי לפעול אלא לשם כיðוס אסיפה כללית למטרת 

  יðוי דירקטורים ðוספים.מ

דירקטורים   . 4.2.4 או  דירקטור  עתידי  למועד  או  מיידי  באופן  למðות  רשאים  הדירקטורים 

חברי   של  הכולל  שהמספר  ובלבד  הבאה,  השðתית  לאסיפה  עד  יכהðו  אשר  ðוספים 

 חברים. 12הדירקטוריון לא יעלה על 

כהוðתם . 4.2.5 לעðיין  ויחולו  חיצוðיים,  דירקטורים  שðי  לפחות  יכהðו  זה בחברה  ובכלל   ,

 . התשלומים להם הם זכאים בגין כהוðתם, ההוראות שðקבעו בחוק החברות לעðיין זה

כהוðתו של דירקטור תחל במועד מיðוי על ידי האסיפה הכללית, אך האסיפה יכולה לקבוע   . 4.2.6

,  דירקטור  לפטר  עת   בכל  רשאית  הכללית  האסיפה.  מעד מיðוי המאוחר ממועד האסיפה

  אחר  אדם  במקומו  למðות  עת  אותה  להחליט  רשאית  והיא,  ותהמðי  בעלי   של  רגיל  ברוב

  את   להביא  סבירה  הזדמðות תיðתן  היום  סדר  על   שפיטוריו  לדירקטור.  בחברה  כדירקטור

 . הכללית האסיפה לפðי עמדתו

 דירקטוריוןה .4.3

הדירקטוריון רשאי ליטול סמכויות הðתוðות למðהל הכללי, לעðיין מסוים או לפרק זמן  . 4.3.1

העðיין מסוים   בðסיבות  הðדרש  הזמן  פרק  על  יעלה  דעת  שלא  שיקול  פי  על  והכל   ,

 . הדירקטוריון, בהחלטה שתתקבל ברוב קולות הדירקטורים

כיצד לפעול לעðיין    מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הדירקטוריון רשאי להורות למðהל הכללי

לא קיים המðהל הכללי את ההוראה רשאי הדירקטוריון להפעיל את הסמכות   מסוים. 

הðדרשת לביצוע ההוראה במקומו. ðבצר מן המðהל הכללי להפעיל את סמכויותיו, רשאי 

 הדירקטוריון להפעילן במקומו.

בדירקטוריון יתקבלו ברוב  בהצבעה בדירקטוריון יהיה קול אחד לכל דירקטור. החלטות  . 4.3.2

  רגיל. ליושב ראש הדירקטוריון לא יהיה קול ðוסף או מכריע.

 פטור ðושאי משרה  .4.4

החברה רשאית, לפטור מראש ðושא משרה בה מאחריותו, כולה או מקצתה, בשל ðזק עקב הפרת 

  . חובת הזהירות כלפיה

 שיðוי תקðון החברה  .4.5

 שהתקבלה ברוב רגיל באסיפה הכללית. החברה תהא רשאית לשðות את התקðון בהחלטה   . 4.5.1

החברה לא קבעה בתקðוðה הוראה המגבילה את סמכותה לשðות את התקðון או הוראה   . 4.5.2

  מהוראותיו.
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   ייעוד תמורת ההנפקה –  5פרק 

 סכום התמורה  .5.1

במועד תשקיף מדף זה החברה אינה מציעה ניירות ערך כלשהם ולפיכך לא תהיה כל תמורה מיידית  

כמו המדף.  תשקיף  פרסום  בסעיף  -בעקבות  כאמור  להצעה  מינימלי  סכום  נקבע  לא  לחוק    א()27כן, 

 .  1968 -, תשכ"חניירות ערך

 ההנפקה ייעוד תמורת  .5.2

מדף, התמורה  דוחות הצעת  פי  ועל  זה  מדף  תשקיף  פי  על  לציבור  ערך  ניירות  בעתיד  ויוצעו  במידה 

שתתקבל מהנפקות אלה תיועד למימון פעילותה העסקית של החברה, כפי שיחליט דירקטוריון החברה 

פי שיהיו מעת לעת, בכפוף להוראות תקנון החברה, כפי שיתוקן מעת לעת, ולהוראות חוק החברות, כ

   .בתוקף באותו מועד

היה וייקבע ייעוד ספציפי לתמורת ההנפקה על פי דוח הצעת מדף, הוא יפורט בדוח הצעת המדף. ככל 

שיהיה ייעוד ספציפי כאמור תפרט החברה מה יעשה בתמורה שתתקבל בתקופת הביניים שבין מועד  

ב  וזאת  שיקבע  הספציפי  היעוד  לצורך  בתמורה  השימוש  לבין  להשקיע הגיוס  בכוונתה  שאין  מידה 

 .בתקופת הביניים את הסכומים האמורים באפיקים סולידיים
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    החברהתיאור עסקי  – 6פרק 

 כללי  . 6.1

מבðה   -ב לתקðות ðיירות ערך (פרטי התשקיף וטיוטת תשקיף6ותקðה    א(א)44,  )1(א44בהתאם לתקðה  

תיאור עסקי החברה ðכלל בתשקיף זה בדרך של הפðיה לפרק א' (תיאור עסקי ,  1969-וצורה), התשכ"ט 

 . 2022התאגיד) בדוח התקופתי לשðת 

 שיðויים וחידושים מהותיים שחלו בעסקי החברה . 6.2

לפרטים בדבר שיðויים וחידושים מהותיים שחלו בעסקי החברה לאחר פרסום הדוח התקופתי לשðת 

    לתשקיף זה.  9.3א לתקðות פרטי תשקיף) המובא בסעיף  56תקðה  (כהגדרתו בראו בדוח הארועים    2022

-2023-01(אסמכתא    2023פרסמה החברה את דוח הרבעון הראשון לשðת    2023במאי    24בðוסף, ביום  

וחידושים מהותיים שאירעו בעסקי החברה בשלושת החודשים    ),055572 שיðויים  הכולל מידע בדבר 

  2023ולאחר תאריך הדוח. המידע האמור בדוח הרבעון הראשון לשðת    2023במרץ    31שהסתיימו ביום  

 . מובא בתשקיף זה בדרך של הפðיה
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   פרטים אודות חברות בðות  . 6.3

רווח (הפסד) לפðי  בדבר  לרבות פרטים  חברות בðות מהותיות המוחזקות על ידי החברה,  אודות    פרטיםל

ðות מהותיות, בשðב ידי החברה מחברות  על  והכðסות שðתקבלו  בדצמבר    31ביום    ושהסתיימ  יםמס 

לפרק ד' (פרטים ðוספים על  13 -ו 11ות פירוט הðיתן במסגרת תקð, ראו ה2022בדצמבר  31וביום  2021

לשðת  התאגיד)   התקופתי  שפורסם    2021בדוח  אסמכתא    2022במרץ    20ביום  כפי  -2022-01(מספר 

, ובדוח התקופתי לשðת ") 2021הדוח התקופתי לשðת  ("  הðכלל בתשקיף זה על דרך ההפðיה)  031438

2022 . 

 2022בדצמבר  31דוח הדירקטוריון של החברה ליום  . 6.4

בתשקיף  הðכלל    2022בדוח התקופתי לשðת  כלול    2022בדצמבר    31דוח הדירקטוריון של החברה ליום  

 זה על דרך ההפðיה. 
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  ðיהול החברה - 7פרק 

 דירקטוריון החברה  . 7.1

  . 2022 בדוח התקופתי לשðתפרטים ðוספים על התאגיד) לפרק ד' ( 26ראו תקðה  פרטים בדבר הדירקטורים של החברהל

 ðושאי משרה בכירים (שאיðם דירקטורים)  . 7.2

בדוח התקופתי פרטים ðוספים על התאגיד)  לפרק ד' (  26לפרטים בדבר ðושאי המשרה הבכירים של החברה ראו תקðה  

     .2022 לשðת

 מורשי חתימה עצמאיים  . 7.3

 .לחברה אין מורשי חתימה עצמאיים

 דירקטוריון  לעיקרי הוראות תקðון ההתאגדות של החברה המתייחסות  . 7.4

להוראות תקðון ההתאגדות של החברה, הכולל, בין היתר, הוראות בדבר המספר המירבי והמזערי של הדירקטורים, 

מכויות  דרכי מיðויים או בחירתם, משך כהוðתם, מילוי מקומם, סיום כהוðתם, שכרם ומיðוי ועדות של הדירקטוריון והס

  . לתשקיף 4שðיתן להעðיק להן, ראו תקðון החברה הכלול בתשקיף זה על דרך ההפðיה במסגרת פרק 

 פרטים ðוספים  . 7.5

 משרדה הרשום של החברה  .7.5.1

 .אביב תל, 19 ברודצקי' רח

 עורכי הדין של החברה להðפקה  .7.5.2

  (בðיין עגול), תל אביב. 1ושות', עורכי דין ממרכז עזריאלי  זליגמן גרוסגולדפרב 

 רואי החשבון של החברה   .7.5.3

  . , תל אביב609, מגדל המילðיום ת.ד. 17סומך חייקין מרחוב הארבעה 
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  בחברהוðושאי משרה בכירה ן יבעלי עðי - 8פרק 

   בכירה משרה  ולðושאי עðיין  לבעלי תגמולים . 8.1

  שðיתðו (לרבות פירוט אודות הסכמי ההעסקה הרלבðטיים),   1רטים בדבר תגמוליםלפ .8.1.1

כדלקמן: (א) לכל אחד מחמשת בעלי התגמולים הגבוהים ביותר מבין ðושאי המשרה 

הבכירה בחברה או בתאגיד בשליטתה, אשר ðיתðו להם בקשר עם כהוðתם בחברה  

על בשליטתה,  בתאגיד  בשðת  -או  ידי אחר,  על  לכל אחד 2021ידי החברה או  (ב)   ,

ביותר בחברה (אשר לא   משלושת ðושאי המשרה הבכירה בעלי התגמולים הגבוהים

ðיתðו להם   (א) לעיל) אשר  ðמðו על חמשת מקבלי התגמולים הðזכרים בסעיף קטן 

(ג) לכל אחד מבעלי העðיין בחברה (אשר לא -, ו 2021בקשר עם כהוðתם בחברה בשðת  

(ב) לעיל), אם התגמולים  - ðמðו על מקבלי התגמולים הðזכרים בסעיפים קטðים (א) ו

בשðת   להם  עם    ð2021יתðו  בקשר  בשליטתה,  תאגיד  ידי  על  או  החברה  ידי  על 

שירותים שðתðו כבעלי תפקידים בחברה או בתאגיד בשליטתה, בין אם מתקיימים  

מעביד ובין אם לאו ואף אם בעלי העðיין איðם ðושאי משרה בכירה, ראו  -יחסי עובד

 . 2021בדוח התקופתי לשðת (פרטים ðוספים על התאגיד) ק ד' פרב 21תקðה 

  שðיתðו (לרבות פירוט אודות הסכמי ההעסקה הרלבðטיים),   רטים בדבר תגמוליםלפ .8.1.2

כדלקמן: (א) לכל אחד מחמשת בעלי התגמולים הגבוהים ביותר מבין ðושאי המשרה 

הבכירה בחברה או בתאגיד בשליטתה, אשר ðיתðו להם בקשר עם כהוðתם בחברה  

על בשליטתה,  בתאגיד  ידי אחר,  -או  על  לכל אחד 2022בשðת  ידי החברה או  (ב)   ,

משלושת ðושאי המשרה הבכירה בעלי התגמולים הגבוהים ביותר בחברה (אשר לא 

ðיתðו להם   (א) לעיל) אשר  ðמðו על חמשת מקבלי התגמולים הðזכרים בסעיף קטן 

(ג) לכל אחד מבעלי העðיין בחברה (אשר לא -, ו 2022בקשר עם כהוðתם בחברה בשðת  

(ב) לעיל), אם התגמולים  - הðזכרים בסעיפים קטðים (א) ו  ðמðו על מקבלי התגמולים 

בשðת   להם  עם    ð2022יתðו  בקשר  בשליטתה,  תאגיד  ידי  על  או  החברה  ידי  על 

שירותים שðתðו כבעלי תפקידים בחברה או בתאגיד בשליטתה, בין אם מתקיימים  

ראו   מעביד ובין אם לאו ואף אם בעלי העðיין איðם ðושאי משרה בכירה, -יחסי עובד

 . 2022בדוח התקופתי לשðת (פרטים ðוספים על התאגיד) ק ד' פרב 21תקðה 

 מדיðיות תגמול . 8.2

ביוðי   1בעלי המðיות ביום    תאשר אושרה באסיפבחברה קיימת מדיðיות תגמול לðושאי משרה  

. לפרטים אודות מדיðיות התגמול ראו דוח זימון אסיפה של החברה  ")מדיðיות התגמול("  2021

 . הðכלל בתשקיף זה בדרך של הפðיה )2021-01-031276(אסמכתא   2021 איבמ 27מיום 

    

 

 

לרבות התחייבות למתן תגמול, בין במישרין ובין בעקיפין, ולרבות סכום כסף וכל דבר שהוא שווה    -"  תגמול"  1
כסף, שכר, מעðק, דמי ðיהול, דמי ייעוץ, דמי שכירות, עמלה, ריבית, תשלום מבוסס מðיות, תגמול פרישה שאיðו  

  תשלום פðסיוðי, טובת הðאה וכל הטבה אחרת, והכל למעט דיבידðד. 
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 עסקאות עם בעל שליטה  . 8.3

  לעיל.  3.5לפרטים אודות בעל השליטה בחברה ראו סעיף 

לעðיין פרטים אודות עסקאות עם בעל השליטה או שלבעל השליטה יש עðיין אישי באישורן, 

 או שהן עדיין בתוקף במועד תשקיף,  2022-ו   2021אשר החברה התקשרה בהן במהלך השðים  

ולפרק    2021לדוח התקופתי לשðת  (פרטים ðוספים על התאגיד)  ק ד'  פרל  22, ראו תקðה  מדף זה

 . 2022לדוח התקופתי לשðת (פרטים ðוספים על התאגיד)  ד' 

  וðושאי משרה בכירה ן יעðי  יעל ידי בעל  ðיירות ערךהחזקת  . 8.4

בðיירות הערך של החברה בחברה  וðושאי משרה בכירה  לפרטים אודות החזקות בעלי עðיין  

  לתשקיף זה.   3.4ראן סעיף  ðכון למועד התשקיף 

ðיין וðיירות הערך של החברה לפרטים אודות החזקות בעלי עðושאי משרה בכירה בחברה ב

ב באפריל   6דוח מיידי של החברה מיום    וחודשים למועד התשקיף, רא  12-לתאריך שקדם 

   .זה בדרך של הפðיה  לתשקיףהמצורף ) 2022-01-036984(אסמכתא  2022
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 דוחות כספיים  –  9פרק 

 הדוחות הכספיים הנכללים בתשקיף בדרך של הפניה .9.1

לתקנה   בהתאם  דרך ההפניה,  על  זה  בתשקיף  הנכללים  החברה  של  הכספיים  ב  60הדוחות 

תקנות )"  1969-מבנה וצורה(, תשכ"ט  -לתקנות ניירות ערך )פרטי התשקיף וטיוטת התשקיף

 , הינם:"(תשקיףפרטי 

ליום   .9.1.1 כספיים מאוחדים  דוח הביקורת של רואה  2022בדצמבר    31דוחות  , לרבות 

אלו כספיים  לדוחות  שצורף  החברה  של  המבקר  כספיים  ו  החשבון  נתונים  לרבות 

לשנ נפרד  כספי  לתקנה    2022ת  ומידע  )דוחות  9בהתאם  ערך  ניירות  לתקנות  ג 

תש"ל ומידיים(,  דו)"  1970  -תקופתיים  ומיידייםתקנות  תקופתיים  אשר ,  "(חות 

 . 2022י של החברה לשנת נכללים בתשקיף בדרך של הפניה, צורפו לדוח התקופת

ליום   .9.1.2 החברה  של  ביניים  תמציתיים  הכספיים  נכללים    2023במרץ    31הדוחות 

 . 2023 בתשקיף בדרך של הפניה לדוח הרבעון הראשון לשנת

זה מצורף מכתב ההסכמה של רואה החשבון המבקר להכללת    ים האמור  ותדוחהלתשקיף 

 בתשקיף זה. לעיל

 דוח בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית  .9.2

וח  ד  לתקנות פרטי תשקיף, מצורפים לתשקיף זה בדרך של הפניה  ב6ו   -  ה60בהתאם לתקנות  

, לרבות דוח הביקורת 2022בדצמבר    31ית של החברה ליום  בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימ

אלו,   כספיים  לדוחות  רואה החשבון המבקר של החברה שצורף  תקנה  לשל  ב לתקנות 9פי 

לתשקיף זה מצורף מכתב   .2022  דוחות תקופתיים ומיידיים, כפי שצורף לדוח התקופתי לשנת

 .המבקר להכללת דוח הביקורת האמור בתשקיף זהההסכמה של רואה החשבון 

   דוח אירועים .9.3

בתקנות   כהגדרתו  אירועים,  דוח  מובא  ו60להלן  בגין 56  -ב)ב(  תשקיף,  פרטי  לתקנות  א 

ליום   החברה  של  הכספיים  דוחותיה  חתימת  מועד  שבין  )כפי    2022בדצמבר    31התקופה 

 ( ועד למועד התשקיף: 2023במרץ  20שנחתמו ביום 

 

 

 

 

 



 

 

  דוח אירועים 

(כפי שðחתמו ביום    2022בדצמבר    31חתימת דוחותיה הכספיים של החברה ליום    מאז מועד
ועד למועד התשקיף, לא אירעו  ")  2022בדצמבר    31  ליום  הכספיים  הדוחות("  )2023במרץ    20

התשקיף וטיוטת א לתקðות ðיירות ערך (פרטי  56אירועים מהותיים כהגדרת מוðח זה בתקðה  
    :, פרט לאמור להלן 1969-מבðה וצורה), תשכ"ט -התשקיף

, אישר דירקטוריון אפריקה מגורים, לאחר קבלת אישורה של ועדת  2023ביðואר    19ביום   . 1
, את התקשרותה של אפריקה מגורים 2023ביðואר    10הביקורת של אפריקה מגורים מיום  

לוקסðבורג (להלן: "העובד") בðו של מר יעקב לוקסðבורג  בהסכם העסקה עם מר שחר 
משרה.    80%ומðהל מערכות מידע דיגיטלי בהיקף של  בעל השליטה, בתפקיד רפרðט שיווק  

ש"ח. בðוסף, זכאי לתðאים    9,600בתמורה, זכאי העובד לשכר חודשי (ברוטו) בסך של  
 .מגורים באפריקהðלווים כמקובל 

 עד דðיה  תוכðית רכישה עצמית של מðיות    דðיהאישר דירקטוריון    ,2023  במרץ  22  ביום . 2
של   ומצטבר  כולל  לעת   מיליוðי  50סכום  מעת  תתבצע  ותבוצע,  במידה  הרכישה  ש"ח. 

עד    ובהתאםדðיה  במועדים ובהיקפים שוðים על פי שיקול דעתה של   להזדמðות בשוק. 
    דðיה.למועד הדוח לא בוצעה רכישה עצמית של מðיות 

ה  2023במרץ    20ביום   . 3 לסמðכ"ל  הלוואה  העמדת  החברה,  דירקטוריון  כספים אישר 
תשלומים חודשים שווים. ההלוואה   48  -אלפי ש''ח. ההלוואה תפרע ב   150בחברה, בסך  

 . הכðסה מס לפקודתט 3 לסעיף בהתאםðושאת ריבית שðתית 

אפריל   . 4 תובעðה 2023בחודש  לאישור  ובקשה  תביעה  כתב  תקשורת  לסאðי  הומצאו   ,
תקשורת,    סאðי  כðגד  (להלן:    SAMSUNG ELECTRONICS CO. LTDייצוגית 

"סמסוðג"), סמסוðג אלקטרוðיקס ישראל בע"מ ודיðמיקה רשת חðויות תקשורת בע"מ  
 (להלן: "המשיבות") אשר הוגשה לבית המשפט המחוזי מרכז (להלן: "הבקשה").  

בבקשה התבקש בית המשפט, בין היתר, להצהיר כי מכשירי הפולד והפליפ אשר יוצרו  
או תכðון סדרתי בעטיו תוך תקופה קצרה מגן המסך על ידי סמסוðג סובלים מפגם ייצור ו/

וכי   הקיפול,  ðקודת  בציר  ðשבר  ðסדק/  המסך  וכן  אוויר,  כיסי  ויוצר  מהמסך  ðפרד 
המשיבות הפרו את חובתיהן בכך שייצרו ו/או יבאו ו/או שיווקו ו/או מכרו מכשירים אלו 

גין תיקון הפגם מבלי ליידע את רוכשי המכשירים ובמקרים מסוימים אף דרשו תשלום ב
במסך אף במהלך תקופת אחריות היצרן. קבוצת התובעים היðה כל לקוח אשר רכש ו/או 
החזיק ו/או מחזיק טלפון סלולרי מסדרות הפולד או הפליפ, והðזק הðטען בבקשה איðו  

  מיליוðי ש''ח.  ð2.5יתן להערכה על ידי התובעים אולם עולה, בהתאם לבקשה, על 
  מוקדם עדיין מלהעריך את סיכויי הבקשה להתקבל.  בשלב זה של הדברים,

  לאישור   בקשה  של  דחייתה  בדבר,  השðתיים  הכספיים  לדוחות  (ח))4א'(27לבאור    בהמשך . 5
  בðיגוד תקשורת סאðי ידי על שוגרו אשר במסרוðים עðייðה אשר ייצוגית כתובעðה תביעה

 ערעור   התובע  הגיש,  2023  במאי  2  ביום  .1982-"בתשמ,  התקשורת  חוק  להוראות  לכאורה
 מלהעריך   עדיין  מוקדם,  הדברים  של  זה   בשלב.  העליון  המשפט  לבית  הבקשה  דחיית  על

 . להתקבל הערעור סיכויי את

מיליוðי    6.5אישר דירקטוריון השותפות חלוקת דיבידðד בסך כולל של    ,2023במאי    8ביום   . 6
סתכם  יבדיבידðד  החברה  של    החלק  כאשר.  2023במאי    28ש''ח. מועד התשלום ðקבע ליום  

 .מיליוðי ש''ח 4.9 -לסך של כ

הגיעה  2023  במאי   10  ביום . 7 החזקות    דðיה,  גיðדי  מקבוצת  תאגידים  עם  להסכמות 
תשמש כקבלן ראשי עבור היזמיות, בפרויקט "גיðדי רמת אפעל"   דðיה("היזמיות") לפיהן  

תקים   במסגרתו  גן  רמת  במזרח  הממוקמת  אפעל,  רמת  חלקים    דðיהבשכוðת  במספר 
כ (במצטבר)  הכולל  תת   4יח"ד,    470  -פרויקט  וחðיוðים  מסחר  שטחי  משרדים,  מבðי 

  קרקעיים ("הפרויקט").  
כ של  כולל  סכום  על  לעמוד  צפויה  בפרויקט  העבודות  כלל  ביצוע  בגין   600  -התמורה 

לפי    מיליוðי למגורים  הבðיה  תשומות  למדד  צמודה  ותהא  כדין),  (בתוספת מע"מ  ש''ח 
בהתאם לקצב התקדמות העבודות בפרויקט.    לדðיהðון שðקבע בין הצדדים, ותשולם  מðג

  שðים ממועד צו התחלת עבודה.  3  -העבודות בכל אחד מחלקי הפרויקט צפויות להימשך כ
בהסכמות  דðיההגיעה להסכמות עם היזמיות, לפיהן להבטחת עמידתה של  דðיהכמו כן, 

  דðיהלבין היזמיות, תעמיד    דðיהורטים בין  המפורטות לעיל ועד לחתימת הסכמים מפ
  ''ח.ש מיליוðי 10לטובת היזמיות, ערבות בðקאית אוטוðומית בסך של 

טו' לדוחות הכספיים השðתיים, לאור החתימה על המפרטים  12בהמשך לאמור בבאור   . 8
ðכללה התחייבות בדוחותיה הכספיים של   2023ם, במהלך הרבעון הראשון לשðת  יהכספי

מלאי   סעיף  כðגד  אחרות  והתחייבויות  הפרשות  סעיף  במסגרת  השקעות  אפריקה 
פיתוח  והוצאות  חכירה  דמי  היתר,  דמי  בגין  היðה  ההתחייבות  בספרים.  מקרקעין 



 

 

ת להגיש השגה שמאית  לשלם לרמ"י. כמו כן, בכווðת אפריקה השקעו  ðדרשתשהחברה  
  . על השומות לאחר ההכרעה בהשגה המשפטית

מיליוðי    40של    כוללדðיה חלוקת דיבידðד בסך    אישר דירקטוריון,  2023במאי    14  ביום . 9
 .  2023ביוðי  20ש''ח. מועד התשלום ðקבע ליום 

כהצעה הזוכה, לביצוע פרויקט במתחם  דðיה  התקבלה הצעתה של    ,2023במאי    17ביום   .10
, בראשון לציון ("הפרויקט") עבור בסר הðדסה ופיתוח בע"מ ומזמיðים ðוספים 1000-ה

  38,000  -קומות בשטח של כ  24מגדלי משרדים בðי    2("המזמין"). הפרויקט כולל הקמת  
  5מ"ר; וחðיון תת קרקעי בן    3,000  -קומות בשטח של כ  4מ"ר כל מגדל; מבðה מסחרי בן 

ר. הפרויקט כולל את הקמת האמור, לרבות עבודות שלד,  מ"   42,000  -קומות בשטח של כ
התמורה בגין ביצוע    עבודות גמר ומערכות בפרויקט וכפוף לחתימת הסכם בין הצדדים.

כ על  לעמוד  צפויה  בפרויקט  ש''ח    475-העבודות  ותהא  מיליוðי  כדין),  מע"מ  (בתוספת 
ן הצדדים, ותשולם צמודה למדד תשומות הבðיה למשרדים ומסחר לפי מðגðון שðקבע בי

שðים   3-בהתאם לקצב התקדמות העבודות בפרויקט. העבודות צפויות להמשך כדðיה  ל
  .מצו להתחלת העבודה עד למסירת הפרויקט

על תכðית רכישה עצמית של   אפריקה מגוריםהחליט דירקטוריון  ,  2023במאי    21  ביום
ת רכישה עצמית של אגרות  ח וכן תכðי ''ש  ðימיליו  50בהיקף של עד    אפריקה מגוריםמðיות  

ו ד'  (סדרות  של    -החוב  מגוריםה')  עד    אפריקה  של  כי ''ש  ðימיליו  50בהיקף  ובלבד  ח, 
ואגרות החוב של   על    אפריקה מגוריםהסכום המצטבר של רכישת מðיות  יעלה    50לא 

  ש''ח.  ðימיליו

 18של    כוללחלוקת דיבידðד בסך    אפריקה מגורים  אישר דירקטוריון,  2023במאי    21  ביום .11
 2023ביוðי   15מיליוðי ש''ח. מועד התשלום ðקבע ליום 

- , רכשה החברה כ 2023במרץ    31במהלך התקופה של שלושה חודשים שהסתיימה ביום   .12
 .ח''אלפי ש 595 -ממðיות החברה והכירה בגידול בקרן מðיות באוצר בסך של כ 10,802

לבין חברת שיכון   דðיה, ðחתם בין  השðתיים  הכספיים  לדוחות  (ג))4(ג27  לבאור  בהמשך .13
") וחברה קשורה ðוספת (אשר מהווה ביחד  בוðה  סוללוביðוי סולל בוðה תשתיות בע"מ ("

שותפות כללית, המשמשת    –") לבין קדמת הðגב תקשוב  הרוכשת: "עם סולל בוðה את
כקבלן ההקמה של הפרויקט לביצוע עבודות התכðון וההקמה בפרויקט קריית התקשוב  

לרוכשת    דðיה", בהתאמה), הסכם לפיו תמכור  השותפותו"   "הפרויקטה"ל בðגב ("של צ
) זכויותיה  מלוא  ("50%את  בשותפות  של  ההסכם)  לסך  בתמורה  ח  '' ש  ðימיליו  7.5"), 

של   מלאה  הפעלה  אישור  לאחר  ישולמו  אשר  דין,  פי  על  שðדרש  ככל  מע"מ,  בתוספת 
     ט. הפרויק

  
 ðי מיליו   21.4  -הרוכשת לפרוע את הלוואות הבעלים בסך של כבמסגרת ההסכם, התחייבה  

תשלומים חודשיים שווים, כאשר התשלום הראשון    20  -לשותפות, ב  דðיה ח שהעמידה  ''ש
ועד   ההסכם  חתימת  שחלפה ממועד  (בגין התקופה  הסגירה  לאחר מועד  בסמוך  יבוצע 

וסף, הרוכשת תעמיד  ההלוואה ðושאת ריבית שמשולמת באופן שוטף. בð  .למועד הסגירה)
לזכיין הפרויקט, בכובעה כשותפה בשותפות,   דðיהאת ערבות הביצוע שהועמדה על ידי  

   לדðיה. והערבות כאמור תוחזר 
  

(ככל   התחרות  על  הממוðה  אישור  ביðיהם,  מתלים,  לתðאים  כפופה  העסקה  השלמת 
ה  ,שðדרש) בפרויקט.  המזמיðה  ואישור  הפרויקט  של  המממðים  הגופים  שלמת אישור 

  . 2023 העסקה ככל ותאושר, צפויה עד תום הרבעון השðי לשðת

להסכם    בדבר,  השðתיים  הכספיים  לדוחות  (ה))4א'(27לבאור    בהמשך .14 הצדדים  הגעת 
המאשר את    ,המאזן  תאריך   לאחר,  2023  במאי   22  ביום  פשרה מעודכן, דין  פסק  ðיתן 

 עיקרי הסדר הפשרה המעודכן וðותן לו תוקף של פסק דין. 

למפורט בבאור   .15 בעðיין הסכם 3א'(35בהמשך  ) לדוחות הכספיים השðתיים המאוחדים, 
החברה,   מðכ"ל  עם  הארכת   2023במאי    23  ביוםההלוואה  החברה,  דירקטוריון  אישר 

  .  5%ל יביתהר שיעור עדכוןו ðוספתהסכם ההלוואה לשðה 

   



 

 

  בסך  דיבידðד  חלוקת  החברהאישר דירקטוריון    לאחר תאריך המאזן,,2023  במאי  23  ביום .16
  ''ח.ש מיליוðי 10-כ

  בכבוד רב,          

 חתימת סמðכ"ל הכספים חתימת יו"ר הדירקטוריון חתימת מðכ"ל החברה

 

 מðכ"ל החברה, אמיר תירוש 

 

יו"ר הדירקטוריון, יעקב 

 לוקסðבורג 

 

 סמðכל הכספים, עמית וסאל

 23.5.2023תאריך: 



  
  
  
  
  
 
 

  סומך חייקין 
  KPMGמגדל המילניום 
  609, תא דואר  17רחוב הארבעה 

 6100601תל אביב 
8000   684   03 

KPMG   ארגון הגלובלי של  ב   פירמה חברה ישראל ו רשומה ב , שותפות  סומך חייקיןKPMG  ת המורכב מ ו י צמא ע ת  ו רמ י ת המ  פ פו נ     סו
K  - ל  PM G In te rn a t io na l  L im i te d  רה ב ת , ח י ל ג ת   אנ ו רי באח בלת  ג מו ת  טי ר   פ

  
  2023במאי  23

  

  לכבוד
  הדירקטוריון של

  ") החברה לפידות קפיטל בע"מ ("
  , תל אביב19ברודצקי 

  

 ,ð.ג.א  

   מדף של לפידות קפיטל בע"מ הðדון: תשקיף

  2023המיועד להתפרסם בחודש מאי 

שבðדון של הדוחות   (לרבות בדרך של הפðייה) בתשקיף  להכללההððו להודיעכם כי אðו מסכימים  
  שלðו המפורטים להלן: 

   

על הדוחות הכספיים המאוחדים של    2023במרס    20מיום    יםהחשבון המבקר  ירואדוח   ) 1(
ולכל אחת משלוש השðים בתקופה שהסתיימה   2021  -ו  2022בדצמבר    31החברה לימים  

 . 2022בדצמבר  31ביום 
  

על ביקורת של רכיבי בקרה פðימית על    2023במרס    20מיום    יםהחשבון המבקר  ירואדוח   ) 2(
 . 2022בדצמבר  31דיווח כספי של החברה ליום 

 
החברה    2023במרס    20מיום    יםהחשבון המבקר  ירואדוח   ) 3( של  הðפרד  על המידע הכספי 

לימים    1970- ג' לתקðות ðיירות ערך (דוחות תקופתיים ומידיים), התש"ל9בהתאם לתקðה  
בדצמבר  31ולכל אחת משלוש השðים בתקופה שהסתיימה ביום  2021 -ו  2022בדצמבר  31

2022 . 
 

על מידע כספי תמציתי מאוחד   2023במאי    23מיום    יםשבון המבקרהח  ירואדוח סקירה של   ) 4(
  ולתקופה שלושה חודשים שהסתיימה באותו תאריך. 2023במרס  31של החברה ליום  

 
על מידע כספי תמציתי ðפרד של החברה    2023במאי    23מיום    יםהחשבון המבקר  ירואדוח   ) 5(

שהסתיימה    2023במרס    31ליום   חודשים  שלושה  של  בהתאם  ולתקופה  תאריך  באותו 
 .  1970-ד' לתקðות ðיירות ערך (דוחות תקופתיים ומידיים), התש"ל 38לתקðה 

  

 
  בכבוד רב, 

  
  

  סומך חייקין
  רואי חשבון

  



May 24th, 2023 

 

 

Lapidoth-Heletz LP  

19 Brodetsky St.,  

Tel-Aviv 69051  

Israel 

 

Dear Gentlemen: 

As an independent consultant, I hereby grant permission to Lapidoth Capital Ltd to use my 

reports dated January 5th, 2023, as published in the annual reports of Lapidoth-Heletz 

Limited Partnership for 2022 on February 8th, 2023, in reports and prospectuses (including 

shelf offering reports under such prospectuses)  to be filed with the Israel Securities 

Authorities and Tel-Aviv stock exchange, in May 2023. The January 5th, 2023 reports contain 

reserves certifications for the Heletz Oil Field (Licenses #335 and #402), as well as for the 

individual wells Heletz 41 and Heletz 3ST. As of the date hereof, nothing has come to my 

attention that would cause me to make any revisions to the January 5th, 2023 reports. 

 
 
Yours Sincerely,  

 

 

 

 
Sven Tiefenthal  
Reserves Auditor  
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 פרטים נוספים  -  10פרק 

 חוות דעת עורך דין   110.

   החברה קיבלה את חוות הדעת המשפטית הבאה:

 2023 איבמ 24אביב, -תל

 לכבוד   
 בע"מ  קפיטללפידות 

 , 19רחוב ברודצקי 
 רמת אביב, ת"א 

 ג.א.נ., 

 )"תשקיף המדף"(  2023 איבמ 52מיום  בע"מ קפיטלשל לפידות   תשקיף מדףהנדון:  

כי הדירקטורים של החברה נתמנו כדין  הרינו לחוות את דעתנו  "(  החברה)"  בע"מ  קפיטללפידות  לבקשת  

 תשקיף המדף.בושמותיהם נזכרים  

 . המדף תשקיףבאנו מסכימים כי חוות דעתנו זו תיכלל 

 בכבוד רב, 

 , עו"ד שי האגר       ד   עו"   , ירון הרמן                                                                        

 ושות'  גולדפרב גרוס זליגמן
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 10.2  אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף 

החברה שילמה לרשות לניירות ערך אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף מדף. תוספת אגרה תשולם  

סעיף   להוראות  בהתאם  והכל  במועד פרסומו  וזאת  מדף  הצעת  דוח  פי  על  שיוצעו  ערך  ניירות  א  4בעד 

   .2005 -, תשס"ו(אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף)לתקנות ניירות ערך 

 ת ערך שלא בתמורה למזומנים הקצאת ניירו  3.10

ניירות ערך שלא   ולא התחייבה להקצות  תשקיף המדף, החברה לא הקצתה  בשנתיים שקדמו לתאריך 

 למעט כמפורט להלן: בתמורה למזומנים

 והפנסיה   הגמל  קופותגמל ופנסיה בע"מ )בשם  , התקשרו החברה ואלטשולר שחם  2022בספטמבר    28ביום  

במסגרתו התחייבה  "(  העסקה"הסכם לרכישת ולהקצאת מניות )ב"(  שחם  אלטשולר"( )ידה  על  המנוהלות

מהון    15%  -כ  מהוותממניות החברה אשר    9,284,970החברה להקצות, בהקצאה פרטית, לאלטשולר שחם,  

( של אלטשולר  20%, בתמורה למלוא החזקותיה )"(המניות המוקצות)"  המניות המונפק והנפרע של החברה

)כולל הסבת שטרי "(  אפריקה השקעותבע"מ )"השקעות ישראל לאפריקה  של החברה    שחם בחברת הבת 

הושלמה העסקה, ובכלל זה הוקצו המניות   2022באוקטובר    19ביום  מיליוני ש"ח לחברה(.    22.6הון בסך  

אפריקה   והנפרע של  הון המניות המונפק  מלוא  והחברה הפכה לבעלים של  המוקצות לאלטשולר שחם 

 השקעות.

 עיון במסמכים   4.10

וכן  המדף    ומכל דו"ח, חוות דעת או אישור הכלולים או הנזכרים בתשקיףזה,  מדף    העתקים מתשקיף

, לחוק ניירות ערך  36וכל דו"ח והודעה שיוגשו על ידי החברה לפי סעיף    ממסמכי ההתאגדות של החברה

ו/או עומדים לעיון   www.magna.isa.gov.ilמפורסמים באתר האינטרנט של רשות ניירות ערך שכתובתו  

  .במשרדה הרשום של החברה, בשעות העבודה המקובלות ובתיאום מראש

http://www.magna.isa.gov.il/
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 חתימות  -  11פרק 

 החברה 

 __________ ______       בע"מ  קפיטללפידות 

 הדירקטורים 

 __________ ______       יעקב לוקסנבורג 

 __________ ______        אריאל שפיר 

 __________ ______                     ים עמוס מר חי

 __________ ______        שלומית פן

 __________ ______        רון וייסברג  

 __________ ______        אלון דומניס 

 __________ ______        אליהו קמר 
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